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N EIXO 3
Qualificacdo Urbana e Ambiental

CHe

- As condi¢cOes urbanas e ambientais e 0s
impactos na dinamica dos lugares devido a:

- desocupacao dos bairros;
- desativacao de comercio e servi¢os urbanos;

- realocacao de familias e negocios.

- Diretrizes e linhas de acao para compensacao

Nucleos Focais (NF)




EIXO 3
CHa Qualificacdo Urbana e Ambiental

Temas abordados:

« Planejamento, habitacao e dindmica
imobiliaria;

* Meio ambiente urbano;

« Drenagem e residuos solidos;

« Espacos publicos;

 Centros de bairros e mobilidade urbana.
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Abordagem metodoldgica

Sistemas ambientais, padrdes urbanos e sua dinamica

| J/

( A

Instrumentos do planejamento territorial de Maceio

. J

( A

Visao da populacéao, entidades e 6rgéos publicos

. J

( Efeitos do processo de desocupacao do NF1 e
L realocacao da populacéo

FONTES REFERENCIAS k



https://drive.google.com/file/d/17AIjKUTeLP1U07I-QmbxwTbAWFjzRXAC/view?usp=share_link

FONTES

Abordagem metodoldgica

-

Plano Diretor e Cédigo de Urbanismo e Edificacdes;

Plano de Mobilidade; Plano de Saneamento; PLHIS;

Plano de Reducao de Risco, Plano de acoes e gestdo do CELMM,;

Entrevistas;

Densidade populacional; Renda; IDH; IVS;

Preco de imoveis, pesquisa OD, oferta MCMV, Aglomerados Subnormais, Tipologia intraurbana;

Levantamentos sobre a populacéo realocada.

.

/




i
-

MACEIO | : '

Sitio natural e padrdes urbanos 2 |
/g
Diferentes faces: ekt B 6 ]
x P e 3 "‘
- A
¢
* Os tabuleiros
« A planicie e a orla — mar e lagoa " ; SR N i
- . g = : ./.4
] ’k

* As grotas e nascentes




Tipologia intraurbana

MACEIO

Sitio natural e padrdes urbanos

Diferentes faces:
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Fonte: IBGE, 2017







Posicéo estratégica do NF1
NFE1 i "

o R

Localizacao

* O NF1 ocupava posicao estratégica como conexao entre a
area central, a orla e os tabuleiros — expanséo da cidade.

» Os bairros afetados tinham caracteristicas parecidas com
Maceio, em sua diversidade e contrastes sociais e ambientais.

Regiao dos
5 bairros




Diversidade e contrastes

* 6 pracas, somando 10 mil m2
* Pca Lucena Maranhao, patriménio

Pracas, equipamentos e nego6cios
2% AT

A /&

Legenda

@ Pracas e entorno
+ Saulde

¢ Educacao
* Assisténcia

4 Negocios

s

* Areas de médio-alto padrdo
* Areas de risco e grotas

* Plano Diretor: adensamento
* Preservacao cultural (ZEP Bebedouro)

Tipologia IBGE e areas precarias

Zoneamento — Plano diretor




Imagem aérea do NF1 desocupado em outubro de 2021

Desocupacao

* A desocupacéao deixou um vazio na cidade,
gerando impactos na paisagem e na
dindmica de sua vizinhanca e da cidade

Iméveis desocupados no Farol. Diagonal, jul/ 2021

Fonte: Google Earth




4 )

O vazio criado e os impactos —
interdicdes viarias e paisagem dos
limites do NF1

-

4 N

Melhorias nas fronteiras, com
mais espacos verdes e acoes de
mobilidade (outras tratativas)

Sintese tematica e recomendacdes

4 )

As perdas para a memoria, a
interdicdo dos lugares dos festejos e 0

\_ /

futuro do acervo do patriménio material

4 N

Investimento no registro do patrimonio
cultural e na conservacgao do conjunto
construido — desativado (ver Eixo 4)

4 )

As mudancas repercutem na cidade e
demandam adequacdes nas politicas

\_ /

urbanas e no planejamento

J

4 N

Atualizagao dos instrumentos do
planejamento territorial, em particular
habitacado, regularizacéo fundiaria e
reducao de riscos (este ultimo, Eixo 1)

\_ /







Dinamica urbana

Posicao estratégica e
vantagens de localizacéo
(como o NF1);

Impactos mais diretos da
desocupacao e da
desativacao de atividades.

Desafio de assumir um
Novo posicionamento na
dinamica da cidade.

Perspectiva do NF2

Gruta de
Lourdes



Dinamica urbana

» Plano Diretor: a regiao possui grande potencial
imobiliario;

» Entrevistados: sinais de desvalorizacao
imobiliaria, com retracdo nos empreendimentos,
e sensacao de incerteza;




Dinamica urbana

Boa distribuicdo de equipamentos urbanos e pracas;
Apesar dos impactos, a concentracdo de CNPJ indica uma dinamica:

* Tem polo dinamico no Farol e no eixo da Av. Fernandes Lima;
Pequenos centros de bairro em Cha de Bebedouro e Ché da Jaqueira.

Av. Fernandes Lima - Pinheiro. Diagonal, mar/2023

Rua Oswaldo Cruz - Ch& de Bebedouro. Diagonal, out/2022

NF2: Localizagcao dos equipamentos sociais,
negocios e principais pracas
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Aspectos Ambientais

Auséncia de
arborizac&o nas ruas;
Aumento da
impermeabilizacéo.

Exemplo: Cha da Jaqueira




\
( Pontos criticos de enchente, alagamento e inundacao.
I YL SR RSO R 7

Aspectos Ambientais

« Pontos criticos de alagamentos e inundagodes;
« Residuos solidos urbanos lancados nos rios e corregos.

Ponto de alagamento - G1, maio/2022 Limpeza de corrego - PMM, fevereiro/2022

\ f =
Fonte: Blano Municiral de

Saneam,ﬂ'ento Basico|(2017)
|




NF2 (
Centralidades e Mobilidade

Exemplo de andlise | Chad da Jaqueira

» Centro de bairro que serve a populacéo da regiao,
com muitas grotas ocupadas;

* Ocupacoes de baixa renda;

« Dificil conexao com o entorno.

Ladeira Vereador Jorge Omena - Cha da Jaqueira. Diagonal, julho/2022.

Centralidade Cha da Jaqueira

Legenda

+ Saude

® Educacéo

® Assisténcia Social

Negdcios

Vias
principais
Vias
secundarias

0 300m
1

Densidade pop. (hab/ha)

0-50 100 - 200

50 - 100 200 - 300



As areas vizinhas de maior
vulnerabilidade, acolheram muitos
realocados, mas tém baixos

padrdes de urbanidade

-

4 N

Melhorias urbanas e ambientais
nos espacos publicos das
comunidades vizinhas mais
vulneraveis.

Sintese tematica e recomendacdes

4 )

Bairros do entorno do NF1 tiveram
perdas no acesso a polos de comeércio

\_ /

e Servigos

J

4 N

Qualificacao e dinamizacéo de
centralidades existentes para
fortalecimento e diversificacao do
comeércio local.

4 )

Repercussdes da desocupacado com
impactos na mobilidade e na dindmica
imobiliaria

\_ /

J

4 N

Investimento em melhorias na
gualificacdo ambiental urbana do
entorno imediato, nas vias e
circulacdo (outras tratativas).

\_ /







NF3 ~

Dinamica urbana

CHa

Planejamento urbano induziu
0 espraiamento da cidade — expansao
dispersa na periferia, com baixa densidade;

MCMV: mais de 12 mil familias para os
tabuleiros entre 2010 e 2015;

* Ainda é area mais carente de infraestrutura;

E impOe mais tempo de deslocamento.

L. 3 . N

Vergel do Lago

Conjunto habitacional — Cidade Universitéaria. Diagonal, julho/2021




Dinamica urbana

No NF3 a chegada de novas
familias, gera maior demanda
por infraestrutura e servicos

Para entrevistados o preco foi
principal fator de escolha, mas
também a proximidade com
familiares

Legenda

Realocados
(mudanca definitiva)

Valor por avaliagéo
e Valor unico

Venda de iméveis
Valor m? (R$)

| ] 1900 - 2500
|| 2500 - 3500
|| 3500 - 5000
[ s000- 6238

Fonte: FIPEZAP, 2021

( Maceio, bairros por valores praticados nas ofertas imobiliarias

~




Aspectos ambientais

« Arborizacao pontual e dispersa;

« Impermeabilizacdo do solo;




( Pontos criticos de enchente, alagamento e inundacao W
i "-5.;_ ; ‘ NAGer (D
e :

Cidade *,
Universitaria:

Aspectos ambientais

Maior ocupacao urbana acentua:

* Fragilidades na drenagem (mais sensiveis
qgue no NF2);

‘Tabul

* Pontos criticos de alagamento; . Martins

 Particularidades da bacia endorreica;

 Vulnerabilidade das nascentes.

Fonte: Plano Municipal de
Saneamento Béasico (2017)

Baixio da bacia endorreica — Tabuleiro do Martins. Diagonal, julho/2021.

5 km




NF3, densidade populacional, equipamentos e negocios \W
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Espacos publicos e ambiéncia urbana
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agrupam em centros de bairros.

Legenda

+ Saudde
@ Educacéo \

5 -

® Assisténcia Social \,

\ T_an) o

Negdcios 3 'ﬁ'z\/x\\ g T3
N\, V-

. ‘W e
Densidade pop. " .

0-50 %

1

50 - 100 yd

/

100 - 200 b

200 - 300 /

5 km

Exemplo de centro de bairro — Benedito Bentes. Diagonal, nov/21
300 acima
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bana

A oferta de condicdes de acessibilidade e
de apoio a mobilidade ativa é limitada.
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A distribuicao de pracas é desequilibrada,

sao
Poucos espacos verdes qualificados

Espaco verde para qualificar — Tabuleiro do Martins. Diagonal, nov/ 2021.




NF3

Centralidades e Mobilidade

Exemplo de anélise | Cidade Universitaria

Trecho da Avenida Tancredo Neves. Diagonal, julho/2022

* No NF3 estéo os bairros que atrairam mais familias;

 Distantes do centro, sao conectados pelos principais
corredores (Av. Fernandes Lima e Av. Menino
Marcelo).

Centralidade Cidade Universitaria

l‘,/',\l\\ 7 ~ ::( , -{" : ) = ’\\t >

Legenda

) — Vias
+ Saude secundarias
® Educacio

® Assisténcia Social

Negdcios

Densidade pop. (hab/ha)

100 - 200

200 - 300



Centralidades
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NF3

o .

Centralidades e Mobilidade

Centros de bairros: espacos de convergéncia

- Atraem pessoas em busca de comércio, servicos,
lazer e areas verdes;

- Sao lugares de referéncia para a execucao de
medidas de compensacao social.

Dinamica do NF3

- Centros de bairros sdo bem distribuidos no territorio;
- Presenca do Distrito Industrial;
- Tem linhas de transportes de integracéo temporal;

- Ja conta com ciclofaixas, mas carece de
melhoramentos em acessibilidade, mobilidade ativa.




Realocados ocupam bairros mais
distantes com baixa oferta de
espacos de lazer e pouca

arborizacao.

-

4 N

Investimento na qualificacéo
ambiental urbana e em espacos
verdes pubicos — pracas,
arborizacgéo viaria e conservagao
de nascentes

Sintese tematica e recomendacdes

Existéncia de centros de bairro
dinamicos, mas carentes de
ordenamento urbano, nos destinos de

\_ /

familias realocadas. )

4 N

Investimento na dinamizacgao dos
centros de bairros para ampliar
oportunidades de trabalho e renda e
elevar os padrbes de urbanidade

/

Condicéao periférica da moradia de
grande parcela de realocados impbe
maior tempo de deslocamento.

\_ /

~

J

4 N

Melhorias nos sistemas de circulagao
foram propostos (outra tratativa) e a
gualificacéo dos bairros reduz a
necessidade de deslocamentos

\_ /




EIXO 3

QUALIFICACAO URBANA E AMBIENTAL

DIRETRIZES E
LINHAS DE ACAO

N



Diretrizes e Linhas de Acao para Compensacao

\\ 1 Promover a reabilitagcdo urbana e a valorizacédo do entorno do NF1

Investir na qualificacdo de espacos de convivio e lazer em territérios estratégicos do NF2 e NF3

Fortalecer as centralidades nos bairros do NF2 e NF3

4 Requalificar areas ambientalmente frageis

5 Fortalecer a capacidade institucional para politicas urbanas e de habitacéo




Diretrizes e Linhas de Acao para Compensacao \

atrip 1 Promover a reabilitacao urbana e a
Diretriz valorizacdo do entorno do NF1

N /

* Qualificacao de espacos de convivéncia em comunidades do entorno da area afetada.




Diretrizes e Linhas de Acao para Compensacao

Investir na qualificac&o de espacos de
Diretriz 2 convivio e lazer em territorios estratégicos
\ do NF2 e NF3

« Criacao e qualificacao de pracas para ampliacéo da
oferta de areas verdes de convivio social;

* Qualificacao de equipamentos publicos - a
exemplo da reforma da Vila Olimpica
Lauthenay Perdigao (Cidade Universitaria)




Diretrizes e Linhas de Acao para Compensacao

\

, _ Fortalecer as centralidades nos bairros do
Diretriz 3 NE2 e NF3

Requalificac&o urbana e dinamizacéo de centros de bairros.




.....

——
- &

Requalificar areas

Diretriz 4 ambientalmente frageis

* Apoio a preservacao de nascentes e
implantacao de trilhas ambientais.

- Ampliacao do verde urbano, com arborizagcao
de vias publicas;

- Implantacéo de Ecopontos para evitar entulho
nas ruas e estimular a reciclagem;




Diretrizes e Linhas de Acao para Compensacao

Fortalecer a capacidade institucional

Diretriz O para politicas urbanas e de habitacéo

o

+ Atualizacdo do Plano Local de Habitacao de Interesse
Social (PLHIS)

- Elaboracdo do Programa de Regularizacao Fundiaria
de Maceio

(* Plano de Reducéao de Riscos — objeto do Eixo 1)




Diagonal

Pessoas sdo o hosso territorio

A
-y
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